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inchiriaza un apartament

in Elvetia, majoritatea oamenilor locuiesc intr-un apartament inchiriat. Ati gasit un apartament si doriti sa-l inchiriati
acum?

Daca ati vazut un apartament de inchiriat liber si va place, atunci puteti aplica pentru acest apartament.
Pentru a putea inchiria un apartament, proprietarul are nevoie mai intai de diverse documente de la dvs.

Abia atunci puteti incheia contractul de inchiriere si va puteti muta in noul apartament.

Cum se incheie un contract de inchiriere:

Formular de aplicare

De obicei, toate partile interesate trebuie sa completeze un formular de inregistrare. Acolo trebuie sa fumizati informatii cu privire la urmétoarele
puncte:

® Profesia ta/ Job
Venitul tau lunar
Numarul de copii
Cetatenie si permis de sedere

Angajatorul dvs.

daca aveti animale de companie

Este important sa completati formularul cu sinceritate.

Betreibungsregisterauszug: Verificarea solvabilitatii
Foarte des, este necesar si un Betreibungsregisterauszug (® Acest document arata daca ati awt weodata sau inca avefi datorii.) . Aceasta este
considerata dovada ca va platiti facturile si nu aveti datorii. Puteti comanda fragmentul dupa cum urmeaza:

® Online la EasyGov.swiss

@ Personal la biroul de Betreibungsamt ((? Autoritatea de recuperare a creantelor) de la locul dumneavoastra de resedinta. Puteti
gasi biroul responsabil de Betreibungsamt ((® Autoritatea de recuperare a creantelor) aici: EasyGov elvetian Cautare Biroul de
executare a creantelor

® Puteti comanda documentul de la orice oficiu postal.

(/' Solicitati online un extras din registrul de colectare a creantelor
(/' Solicitati online un extras din cazierul judiciar (rar necesar)

Contractul de inchiriere
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Contractul de inchiriere este de obicei incheiat in scris. Cu toate acestea, este valabil si pe cale orala. Un contract de inchiriere include, de
asemenea, condiiile generale si regulile casei. Cand semnati contractul, sunteti obligat sa il respectati.

Aceste puncte importante apartin contractului de inchiriere:

Chiriasilor Cine sunt proprietarii si cine sunt chiriasii? Doar cei care incheie contractul in calitate de chirias devin
chiriasi cu toate drepturile si obligatiile.

Proprietate Ce lasa proprietarii chiriasilor sa foloseasca? Apartamentul si zonele comune precum: pivnitd, spalatorie,
inchiriata mansarda etc. sunt listate.

Durata Contractele de inchiriere pot fi incheiate pe o perioada determinatd sau nedeterminata. Majoritatea
contractului de contractelor sunt incheiate pe o perioadd nedeterminata de timp. n acest caz, ambele parti pot depune
inchiriere notificarea de rezliere cu respectarea regulilor si termenelor.

Chirie si costuri Se noteaza chiria lunara si modul in care este compusa (chiria neta plus costurile accesorii). Daca nu
accesorii sunt enumerate costuri auxiliare, se presupune ca acestea sunt incluse n chirie.

Depozit de Un depozt de chirie trebuie platit numai daca acest lucru este convenit in mod expres in contractul de
inchiriere/depozit nchiriere. Suma (maximum 3 luni de chirie) este platita intr-un cont de garantie pentru chirie si serveste
de inchiriere drept garantie pentru proprietar.

Apartamentele pot fi subinchiriate cu acordul proprietarului.

Depozit de chirie sau depozit de chirias

Foarte des, atunci cand incheiati un contract de inchiriere, trebuie sa transferati o suma fixa ca garantie. Aceasta se numeste depozit de chirie.

Depozitul este de maximum 3 luni de chirie si se plateste intr-un cont bancar special, asa-numitul cont de garantie pentru chirie. Acest cont este
pe numele chiriasilor. Depozitul serveste drept garantie pentru proprietar. Dupa mutare, chiriasul primeste depozitul inapoi, inclusiv dobéanda.

Daca nu doriti sa luati depozitul ca suma totala din economiile dvs., exista si cativa fumizori de garantii pentru depozitul de inchiriere. Acolo platiti o
suma fixa in fiecare an:

Compara furnizorii de depozite de inchiriere

Tn cazul cooperativelor de locuinte, chiriasii de obicei nu platesc un depozit, ci cumpara certificate de actiuni.

Plata chiriei si a costurilor accesorii de inchiriere

Platiti chiria in fiecare luna in avans pentru luna urmatoare.

Tn cele mai multe cazuri, plétiti si costuri suplimentare de inchiriere auxiliare. Acestea sunt, de exemplu, costurile pentru incélzire, apa calda
sau televiziune prin cablu. Proprietarul poate percepe costurile accesorii in mod diferit.

Tn cazul in care costurile accesorii sunt facturate in avans — adicé ca avans — proprietarul trebuie s& faca o declaratie detaliata cel putin o dat& pe an.
Este posibil sa trebuiasca sa platiti o suma restanta. Cu toate acestea, este posibil sa primiti bani inapoi. Factura pentru costurile accesorii trebuie
intotdeauna verificata cu atentie.

Daca proprietarul doreste sa mareasca chiria, acest lucru trebuie facut folosind un formular oficial.

Probleme cu proprietarul
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Daca aweti o disputa cu proprietarul dvs., contactati Schlichtungsstelle fur Miet- und Pachtverhéltnisse (® Autoritatea arbitreaza in litigiile de
inchiriere) din zona dvs.

Autoritatea de Schlichtungsstelle fur Miet- und Pachtverhéltnisse (® Autoritatea arbitreaza in litigiile de inchiriere) a municipiului de resedinta in care
se afla apartamentul inchiriat este responsabila.

Contact

Asigurari importante pentru inchirierea apartamentelor

Daunele aduse bunurilor pot fi acoperite de Hausratversicherung ((® Asigurare de bunuri casnice) si de asigurarea de raspundere civila
personala . Este foarte recomandat sa incheiati aceste doua asigurari.

Aceste asigurari nu sunt obligatorii. Cu toate acestea, proprietarul solicitd adesea o asigurare de raspundere civila a chiriasului (= asigurare de
raspundere civila personala).

Merita sa comparati numerosii fumizori:

comparis Compararea asigurarilor de bunuri casnice si de raspundere civila

Asigurare de raspundere civila personala

Aceasta asigurare va protejeaza financiar impotriva daunelor pe care le-ati cauzat — fie ca este vorba de persoane sau obiecte. Asigurarea plateste, de
exemplu, daca lasati o zgarietura pe podeaua apartamentului inchiriat sau daca copilul dumneavoastra deterioreaza fereastra vecinului in timp ce
joaca fotbal.

Prin urmare, proprietarii solicita rdspunderea chiriasului (= raspundere personald), astfel incat daunele aduse apartamentului inchiriat s& fie acoperite.

Hausratversicherung ((® Asigurare de bunuri casnice)

Aceasta asigurare acopera daunele aduse bunurilor personale, de exemplu in caz de efractie sau incendiu de apartament. Cu aceasta asigurare, va
protejati bunurile personale, cum ar fi mobilierul, hainele sau telefonul mobil.

Brosura "Viata in Elvetia” in 18 limbi

Aici puteti citi totul despre inchirierea unui apartament.
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osigm » K83 (farsi)  [)FDF, 108143

Abitare in Svizzera (italienisch) @ M [ FDF, 1414 kB

wn haeaae seane (tigrinya) 0 FDF, 1630 kB

Jiyan li Swisra (Esvigra) (kurdisch) [ FDF, 2247 kB

Stanovanje u Svajcarskoj (serbisch) @ SR YU [)FDF, 2264 kB
Le logement en Suisse (franzbsisch) @ FR [ FOF, 1421 kB

| s 8 (il (@rabisch) @& AR TN [)FDF, 2808 kB

Mpoxueanve B WBeviuapwm (russisch) @ RU [ FOF, 2631 kB
ENEEENNEENENEEEEE EREEEEEEE (o) [P 2407 kB
Wohnen in der Schweiz (deutsch) @& DE [ FDF, 1419 kB

Vivir en Suiza (spanisch) @ ES [1FDF, 2123 kB

Isvigre’de oturmak (turkisch) @ TR TR [JFDF, 2285 kB

Té banosh né Aicér (albanisch) & SO AL [ FDF, 2270 kB
MpoxwueanHa B LWBeliuapii (ukrainisch) @& UK UA [ FDF, 1662 kB
Residir na Suiga (portugiesisch) @& PT [ FDF, 2263 kB

Living in Switzerland (englisch) & BN [ FDF, 1396 kB
Stanovanje u Svicarskoj (kroatisch) @ HR HR [ FDF, 2256 kB
Karoikuvrag otnv EABetia (griechisch) @ B GR [ FDF, 3001 kB
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Puncte de contact

Gasiti punctul de contact, consilierea sau autoritatea potrivita in zona dvs.: Puncte de contact
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