
›ไทย ›อาศัยดว้ยกนั ›การอยูอ่าศัย เชา่อพารท์เมนท์

เชา่อพารท์เมนท์

ในสวติเซอรแ์ลนดค์นสว่นใหญอ่าศยัอยูใ่นอพารท์เมนตเ์ชา่ คณุพบอพารท์เมนตแ์ละตอ้งการเชา่ตอนนี$แลว้หรอืยงั?

วธิสีรุปสญัญาเชา่:

หากคณุไดด้อูพารท์เมนตใ์หเ้ชา่ที!วา่งเปลา่และชอบ คณุสามารถสมัครอพารท์เมนตนี์(ได ้

เพื!อใหส้ามารถเชา่อพารท์เมนตเ์จา้ของบา้นตอ้งการเอกสารตา่งๆจากคณุกอ่น

จากนั(นคณุจะสามารถสรุปขอ้ตกลงการเชา่และยา้ยเขา้อพารท์เมนตใ์หม่ได ้

แบบฟอรม์ใบสมคัร
โดยปกตผิูม้สีว่นไดส้ว่นเสยีทั(งหมดจะตอ้งกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบยีน คณุตอ้งใหข้อ้มูลในประเด็นตอ่ไปนี(:

สิ!งสําคัญคอืคณุตอ้งกรอกแบบฟอรม์ตามความเป็นจรงิ

อาชพี / งานของคุณ●●

รายไดต้่อเดอืนของคุณ●●

จํานวนเด็ก●●

สัญชาตแิละใบอนุญาตมถีิ!นที!อยู่●●

นายจา้งของคุณ●●

ไมว่า่คุณจะมสีัตวเ์ลี(ยง●●

Betreibungsregisterauszug: การตรวจสอบความสามารถในการชําระหนี$ของคณุ
บอ่ยครั(งที!จําเป็นตอ้งตัด  ดว้ย นี!ถอืเป็นขอ้พสิจูนว์า่คณุกําลังชําระบลิและไม่มหีนี(
คณุสามารถสั!งซื(อขอ้ความที!ตัดตอนมาไดดั้งนี(:

Betreibungsregisterauszug ( เอกสารนี(แสดงใหเ้ห็นวา่คณุเคยมหีรือยังมหีนี(สนิอยู่)

ออนไลน์ที! EasyGov.swiss●●

ดว้ยตนเองที! สํานักงานท ของที!อยูอ่าศัยของคุณ คุณสามารถคน้หา 
 ที!รับผดิชอบไดท้ี!นี!:  สาํนกังานบงัคบัใชห้นี$ EasyGov swiss Search

●● Betreibungsamt ( หน่วยงานทวงถามหนี() Betreibungsamt (
หน่วยงานทวงถามหนี()

คุณสามารถสั!งซื(อเอกสารไดท้ี!ที!ทําการ ไปรษณียท์กุแหง่●●

สมัครขอสารสกัดจากทะเบยีนทวงถามหนี(ออนไลน์

สมัครขอสารสกัดจากประวัตอิาชญากรรมออนไลน ์(ไม่คอ่ยจําเป็น)

สญัญาเช่า
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https://www.hallo.sg.ch/th.html
https://www.hallo.sg.ch/th/zusammenleben.html
https://www.hallo.sg.ch/th/zusammenleben/wohnen.html
https://www.easygov.swiss/easygov/#/de/landing/betreibungsauskunft
https://www.easygov.swiss/easygov/#/de/public/betreibungen/betreibungsamt-finden
https://www.e-service.sg.ch/eservices/Betreibungsauskunft.html
https://www.e-service.sg.ch/eservices/strafregisterauszug.html


ผูเ้ชา่ ใครคอืเจา้ของบา้นและใครคอืผูเ้ชา่?
เฉพาะผูท้ี!ทําสัญญาในฐานะผูเ้ชา่เทา่นั(นที!จะกลายเป็นผูเ้ชา่ที!มสีทิธแิละภาระผกูพันทั (งหมด

อสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ชา่ เจา้ของบา้นปล่อยใหผู้เ้ชา่ใชอ้ะไร? อพารท์เมนตแ์ละพื(นที!ส่วนกลาง เชน่ หอ้งใตด้นิ หอ้งซักรดี หอ้งใตห้ลังคา
ฯลฯ อยูใ่นรายการ

ระยะเวลาการเชา่ สัญญาเชา่สามารถสรปุไดเ้ป็นระยะเวลาที!กําหนดหรอืไมกํ่าหนด สัญญาส่วนใหญ่จะสรปุเป็นระยะเวลาไมจํ่ากดั
ในกรณีนี( ทั (งสองฝ่ายสามารถยื!นหนังสอืแจง้การเลกิจา้งไดต้ามกฎและกําหนดเวลา

คา่เชา่และคา่ใชจ้า่ยเสรมิ ค่าเชา่รายเดอืนจะถกูบันทกึไวแ้ละวธิกีารประกอบ (ค่าเชา่สุทธบิวกค่าใชจ้่ายเสรมิ) หากไมม่คี่าใชจ้่ายเสรมิระบไุว ้
จะถอืวา่รวมอยูใ่นค่าเชา่

มดัจําคา่เชา่/มดัจําคา่เชา่ ตอ้งจ่ายเงนิมดัจําค่าเชา่กต็่อเมื!อมกีารตกลงอยา่งชดัแจง้ในสัญญาเชา่ จํานวนเงนิ (ค่าเชา่สูงสุด 3 เดอืน)
จะจ่ายเขา้บัญชเีงนิฝากค่าเชา่และทําหนา้ที!เป็นหลักประกนัสําหรับเจา้ของบา้น

ขอ้ตกลงการเชา่มักจะสรุปเป็นลายลักษณ์อักษร อย่างไรก็ตาม มันยังใชไ้ดท้างปากเปลา่ สญัญาเชา่ยังรวมถงึเงื!อนไขทั!วไปและ กฎของบา้น เมื!อคณุลงนามในสญัญา
คณุมหีนา้ที!ตอ้งปฏบัิตติาม

ประเด็นสําคัญเหลา่นี( อยู่ในสญัญาเชา่:

อพารท์เมนทอ์าจใหเ้ชา่ชว่งโดยไดรั้บความยนิยอมจากเจา้ของบา้น

เงนิมดัจาํคา่เช่าหรอืเงนิมดัจาํผูเ้ช่า
บอ่ยครั(งเมื!อทําสญัญาเชา่คณุตอ้งโอนจํานวนเงนิคงที!เป็นหลักทรัพย ์สิ!งนี(เรียกวา่เงนิมัดจําคา่เชา่

เงนิมัดจําเป็นคา่ เช่าสงูสดุ 3 เดอืน และชําระเขา้บัญชธีนาคารพเิศษ หรือที!เรียกวา่บัญชเีงนิฝากคา่เชา่ บัญชนีี(อยู่ในชื!อของผูเ้ชา่
เงนิมัดจําทําหนา้ที!เป็นหลักประกันสําหรับเจา้ของบา้น หลังจากยา้ยออกผูเ้ชา่จะไดรั้บเงนิมัดจําคนืรวมดอกเบี(ย

หากคณุไม่ตอ้งการรับเงนิมัดจําเป็นจํานวนเงนิทั(งหมดจากเงนิออมของคณุก็มผีูใ้หบ้รกิารค ้าํประกันเงนิมัดจําคา่เชา่บางราย ที!นั!นคณุจา่ยจํานวนเงนิคงที!ทกุปี: 

เปรยีบเทยีบผูใ้หบ้รกิารเงนิมดัจําคา่เช่า

 

ในกรณีของสหกรณ์ที!อยู่อาศัยผูเ้ชา่มักจะไม่จา่ยเงนิมัดจํา แตซ่ื(อใบหุน้

การชําระคา่เช่าและคา่เช่าเสรมิ
คณุชําระคา่เชา่ ลว่งหนา้ทกุเดอืน สําหรับเดอืนถัดไป  

ในกรณีสว่นใหญ่ คณุยังจา่ย คา่เช่าเสรมิเพิ!มเตมิ ตัวอย่างเชน่ คา่ใชจ้า่ยสําหรับเครื!องทําความรอ้น น ้าํรอ้น หรือเคเบลิทวีี
เจา้ของบา้นสามารถเรียกเก็บคา่ใชจ้า่ยเสรมิไดแ้ตกตา่งกัน

หากมกีารออกใบแจง้หนี(คา่ใชจ้า่ยเสรมิในบัญช ีเชน่ เป็นเงนิดาวน ์เจา้ของบา้นตอ้งทําใบแจง้ยอดโดยละเอยีดอย่างนอ้ยปีละครั(ง จากนั(นคณุอาจตอ้งจา่ยเงนิที!คา้งชําระ
อย่างไรก็ตาม คณุอาจไดรั้บเงนิคนื ใบแจง้หนี(สําหรับคา่ใชจ้า่ยเสรมิจะตอ้งไดรั้บการตรวจสอบอย่างรอบคอบเสมอ

หากเจา้ของบา้นของคณุตอ้งการเพิ!มคา่เชา่ จะตอ้งทําโดยใชแ้บบฟอรม์อย่างเป็นทางการ

ปญัหากบัเจา้ของบา้น
หากคณุมขีอ้พพิาทกับเจา้ของบา้น โปรดตดิตอ่ 
ในพื(นที!ของคณุ 

 
ของเทศบาลที!อยู่อาศัยซึ!งเป็นที!ตั (งของอพารท์เมนตเ์ชา่มหีนา้ที!รับผดิชอบ

ตดิตอ่

Schlichtungsstelle für Miet- und Pachtverhältnisse ( ผูม้อํีานาจอนุญาโตตลุาการในขอ้พพิาทการเชา่)

Schlichtungsstelle für Miet- und Pachtverhältnisse ( ผูม้อํีานาจอนุญาโตตลุาการในขอ้พพิาทการเชา่)
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https://www.hallo.sg.ch/th/zusammenleben/wohnen/hausordnung.html
https://www.mietkautionschweiz.ch/
https://www.sg.ch/recht/gerichte/organisation---standorte/schlichtungsstellen-und-vermittlungsaemter/schlichtungsstellen-fuer-miet--und-pachtverhaeltnisse.html


ที!นี!คณุสามารถอ่านทกุอย่างเกี!ยวกับการเชา่อพารท์เมนต์

จดุตดิตอ่
คน้หาจดุตดิตอ่ คําแนะนํา หรืออํานาจที!เหมาะสมในพื(นที!ของคณุ: จดุตดิตอ่

ประกนัที.สําคญัสําหรบัการเช่าอพารท์เมนต ์
ความเสยีหายตอ่ทรัพยส์นิสามารถคุม้ครองไดโ้ดยการ  และประกนัความรบัผดิสว่นบุคคล
ขอแนะนําอย่างยิ!งใหทํ้าประกันทั(งสองนี(

การประกันภัยเหลา่นี(ไม่บังคับ อย่างไรก็ตาม เจา้ของบา้นมักตอ้งการประกันความรับผดิของผูเ้ชา่ (= ประกันความรับผดิสว่นบคุคล)

ควรเปรียบเทยีบผูใ้หบ้รกิารหลายราย:

เปรยีบเทยีบการเปรยีบเทยีบสิ.งของในครวัเรอืนและการประกนัภยัความรบัผดิ

Hausratversicherung ( ประกนัภยัทรพัยส์นิในครวัเรอืน)

การประกนัภยัความ รบัผดิสว่นบคุคล

การประกันภัยนี(ปกป้องคณุทางการเงนิจากความเสยีหายที!คณุกอ่ขึ(น – ไม่วา่จะเป็นตอ่คนหรือสิ!งของ ตัวอย่างเชน่
ประกันจะจา่ยหากคณุทิ(งรอยขดีขว่นไวบ้นพื(นอพารท์เมนตท์ี!เชา่ หรือหากบตุรหลานของคณุทําใหห้นา้ตา่งของเพื!อนบา้นเสยีหายขณะเลน่ฟตุบอล 

เจา้ของบา้นจงึตอ้งการความรับผดิของผูเ้ชา่ (= ความรับผดิสว่นบคุคล) เพื!อใหค้วามเสยีหายตอ่อพารท์เมนตท์ี!เชา่ไดรั้บการคุม้ครอง

การประกันภัย นี(ครอบคลมุความเสยีหายตอ่ทรัพยส์นิสว่นตัวของคณุ เชน่ ในกรณีที!เกดิการลักทรัพยห์รือไฟไหมอ้พารต์เมนต ์ดว้ยประกันนี(
คณุจะปกป้องทรัพยส์นิสว่นตัวของคณุ เชน่ เฟอรน์เิจอร ์เสื(อผา้ หรือโทรศัพทม์อืถอืของคณุ

Hausratversicherung ( ประกนัภยัทรพัยส์นิในครวัเรอืน)

โบรชวัร ์"การใชช้วีติในสวติเซอรแ์ลนด"์ ใน 18 ภาษา

سیئوس رد  یگدنز   (farsi)  PDF, 1081 kB

Abitare in Svizzera (italienisch)  IT  PDF, 1414 kB

   (tigrinya)  PDF, 1630 kB

Jiyan li Swîsra (Esvîçra) (kurdisch)  PDF, 2247 kB

Stanovanje u Švajcarskoj (serbisch)  SR_YU  PDF, 2264 kB

Le logement en Suisse (französisch)  FR  PDF, 1421 kB

ارسیوس يف  شیعلا   (arabisch)  AR_TN  PDF, 2808 kB

Проживание в Швейцарии (russisch)  RU  PDF, 2631 kB

  (tamil)  PDF, 2407 kB

Wohnen in der Schweiz (deutsch)  DE  PDF, 1419 kB

Vivir en Suiza (spanisch)  ES  PDF, 2123 kB

Isviçre’de oturmak (türkisch)  TR_TR  PDF, 2285 kB

Të banosh në Zvicër (albanisch)  SQ_AL  PDF, 2270 kB

Проживання в Швейцарії (ukrainisch)  UK_UA  PDF, 1662 kB

Residir na Suíça (portugiesisch)  PT  PDF, 2263 kB

Living in Switzerland (englisch)  EN  PDF, 1396 kB

Stanovanje u Švicarskoj (kroatisch)  HR_HR  PDF, 2256 kB

Κατοικώντας στην Ελβετία (griechisch)  EL_GR  PDF, 3001 kB
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https://www.comparis.ch/hausrat-versicherung/default
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/farsi.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/italienisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tigrinya.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kurdisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/serbisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/franzoesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/arabisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/russisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tamilisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/deutsch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/spanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/tuerkisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/albanisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/ukrainisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/portugiesisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/englisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/kroatisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/content/dam/hallosg/4-zusammenleben/wohnen/griechisch.pdf
https://www.hallo.sg.ch/th/beratung-kontakte/kontakte.html
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